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.1a  Vymezenizastavéného lUzemi

Zastavéné (zemi obce je vymezeno k datu 1. 11. 2025. Zastavéné Gzemi je vyznaceno na vSech vykresech, kromé
vykresu SirSich vztah( a vykresu vefejné prospésnych staveb.

I.1.b  Zakladnikoncepce rozvoje Gzemi obce

Koncepce rozvoje Gzemi vychazi z rozvojovych potfeb obce Bfest s principem respektovani stavajiciho typu osidleni a
jeho historické struktury. Formou zénovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stabilizovany stavajici
plochy a navrhovéany nové rozvojové plochy. Uzemni plan soustfeduje zastavbu do jiz existujiciho zastavéného Uzemi nebo v
jeho bezprostredni blizkosti tak, aby obec tvofila jeden kompaktni celek s cilem vytvofeni prstence zelené kolem zastavby od
zemédélsky obhospodafovanych pozemk( jako ochranny filtr. Nezanedbatelnd je rovnéz jeho funkce krajinotvorna. Celkové je
kladen maximélni diiraz na ochranu okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemédélské pidy, lesa, vodnich ploch a zelené.
Uzemi je rozvijeno zejména v oblasti bydleni a ochrany pfirody.

Hodnoty Gzemi obce jsou dané celkovym krajinnym razem a pdvodnimi stavebnimi prvky centraini ¢asti obce.

l.l.c Urbanisticka koncepce

I.1.c1 Koncepce vzajemnych vztahi mezi sidly a koncepce usporadani jednotlivych sidel

Jedné se o jedno samostatné sidlo bez mistnich ¢asti.

I.1.c2 Podminky a poZadavky na plo$né (funkcni) usporadani, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou vymezeny s ohledem na specifické podminky a charakter Gizemi.
V podminkach obce pfevazuiji plochy SV - plochy obytné smiSené venkovské (vesmés pivodni zastavba), dopinéné novou
obytnou zastavbou — bydleni individuaini.

1.1.c3 Podminky a poZadavky na prostorové usporadani

Obec Brest bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek. V ramci celého feSeného Uzemi budou rovnéz
respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka koncepce, jako plosné a prostorové usporadani tzemi, zlstane zachovana. Rozvojové plochy
jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost podminek a konfiguraci terénu. PFi feSeni rozvojovych
lokalit bude respektovan tradiéni obraz obce, stavajici typ osidleni a historicky pldorys se zachovanou stavajici zastavbou.
Nové obytna zastavba bude umistovana ve vhodné vzdalenosti od vefejného prostranstvi odpovidajici dané lokalité.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuzivany pro zemédélskou ¢innost a ¢innost lesniho hospodarstvi. Dale budou v
téchto plochach rozvijeny prvky Gzemniho systému ekologické stability — interakéni prvky. DalSi mozné nova zéstavba ve volné
krajiné neni navrhovana.

l.1.c4 Podminky a poZadavky na uspofadani systému center, vefejnych prostranstvi a sidelni zelené

Stavajici historické centrum obce jevi se jako prostorové dostatecné, urbanisticky hodnotné bez rusivych prvkd. Verejna
prostranstvi respektuji historickou strukturu obce. Jsou vymezeny stavajici plochy sidelni zelené, nové samostatné plochy
nejsou navrhovany. Sidelni zeler je rozvijena v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s regulativy
téchto ploch.

1.1.c5 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch transformaénich
Pro dalSi zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné izemi obce a vytvarejici s obci
jednotny celek.
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Bl bydleni individualni
Cislo
plochy s
rozdilnym popis lokality vyméra plochy (ha)
zplsobem
vyuziti
3 . . - - 0,405
2 severozapad ohce, navrzena lokalita k vytvofeni oboustranné zastavby 0143
13 noveé navrzena lokalita v severozapadni ¢asti obce, dopravné navazuijici na ulici ke hiisti 1591
101 " - W v s 0,099
nové navrzena lokalita v jizni &asti obce
102 nové navrzena lokalita v severozapadni ¢asti obce 0,082
103 nové navrzena lokalita v severozapadni ¢asti obce 0,552
CELKEM 2,872
0OS obcanské vybaveni sport
Cislo
plochy s
rozdilnym popis lokality vyméra plochy (ha)
zplisobem
vyuziti
6 plocha s navaznosti na plochy komeréniho vyuZiti s tenisovymi kurty v centru 0253
obce ’
CELKEM 0,253
DS doprava silnicni
Cislo plochy s
rozdilnym
zplisobem popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
7 cyklostezka do obce Skastice 1,651
X technicka infrastruktura jina
(':islo, p!ochy S
;%ijdslj)ng,enr]n popis lokality vyméra plochy (ha)
VyuZiti
9 ochranny val 0,496
10 ochranny val 0,343
1 ochranny val 0,436
12 ochranny val 0,122
57 ochranny val 0,077
CELKEM 1,474
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VZ vyroba zemédélska a lesnicka
Cislo p!oghy
SZL%ZS%LE? popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
54 rozSifeni stavajiciho aredlu v jihovychodni ¢asti obce 0,905
55 rozSifeni stavajictho areélu v jihovychodni ¢asti obce 0,221
CELKEM 1,126
VD vyroba drobna a sluzby
Cislo plloc,hy s
ngﬁfig?g:‘n popis lokality vyméra plochy (ha)
vyuziti
1 néavrhova plocha v jihovychodni Easti obce mezi Cerpaci stanici a stavajicim 1351
vyrobnim areédlem '
2 névrhova plocha v jihovychodni ¢asti obce 0,365
CELKEM 1,716
WT vodni a vodnich toku
¢islo
plochy s
rozdilnym popis lokality vyméra plochy (ha)
zplsobem
vyuziti
49 navrh retenéni nadrze - rybniku v jihovychodni ¢asti katastru 0,789

V feSeném Gzemi nejsou navrZeny transformacni plochy.
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1.1.d Koncepce vefejné infrastruktury

.1.d1 Dopravni infrastruktura
Uzemni plan vymezuje jednu plochu dopravy lokalniho vyznamu:
- DS 7 -cyklostezka Brest - Skastice

Dopravni infrastruktura je stabilizovana. Navrhovana jsou pouze vefejna prostranstvi pro obsluhu rozvojovych ploch
obytné zastavby.

1.1.d2 Technicka infrastruktura

1.1.d2.1 Zasobovani vodou

Systém za&sobovani pitnou vodou je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢astecné k
rozSifeni stavajici obecni sité v ramci jednotlivych funkénich ploch. Navrhem tzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné
pozadavky na feSeni otazky zasobovanivodou.

1.1.d2.2 Odkanalizovani

Systém odkanalizovani obce je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde &astecné k
roz§ifeni stavajici obecni sité v ramci jednotlivych funkénich ploch. Navrhem Gzemniho planu nevznikaji samostatné plosné
poZadavky na feSeni otazky odkanalizovani.

1.1.d2.3 Zésobovani el. energif

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde k rozsifeni stavajici distribuni sité v ramci jednotlivych funkénich
ploch. Navrhem Gzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné poZadavky na feSeni otazky zasobovani el.energii.

1.1.d2.4 Spojova zafizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢asteéné k rozsifeni stavajici obecni sité v rdmci jednotlivych
funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni nejsou navrhovany.

1.1.d2.5 Nakl&déani s odpady

Bude zachovan stavajici zplsob likvidace TKO. Nové samostatné plochy technické infrastruktury pro nakladani s
odpady nejsou navrhovany.

1.1.d3 Obcanské vybaveni verfejné infrastruktury

Plochy ob¢anského vybaveni jsou stahilizované ve vyznagenych plochach vefejné vybavenosti - OV. Nové rozvojové plochy
nejsou navrhovany.

1.1.d4 Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych historicky danych polohéch, tak jak to postupné vyzadovala
obsluha zastavéného Uzemi. Vefejna prostranstvi jsou vyznacena jako vefejna prostranstvi vSeobecna sindexem PU.
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l.le Koncepce usporadani krajiny

I.1.el Koncepce usporadani krajiny

ReSené Uzemi je soucast krajinného celku KROMERIZSKO, krajinny prostor CHROPYNSKO. Pro dany prostor je
charakteristicka zemédélska krajina s velkymi plochami poli s intenzivnim obhospodafovanim, drobné vodni toky regulované,
vedené v pfimych liniich, menSi podil doprovodné liniové vegetace. Pfi vystavbé novych rodinnych dom pfizpUsobit stavby
tak, aby nenaruSovaly cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti réz intravilanu obce a nevytvarely negativni
vizudlni dominanty (cizorodé styly z mést ¢i zahranici). Upfednostriovat ty stavby, které svym charakterem, barevnosti a
pouzitym materidlem harmonizuji s okolim. Zadouci je vytvofeni prstence zelené kolem obce oddélujici stavby od okolni
krajiny.

.1.e2 Promitnuti koncepce uspofadani krajiny do ploch s rozdilngm zpdsobem vyuZiti v krajiné a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti pfi respektovani zésad Umluvy v krajiné

Resené zemi jako sougast krajinného celku KROMERIZSKO, krajinny prostor CHROPYNSKO je
rozdéleno v nezastavéném zemi do ploch

WT - vodni a vodnich tokd
ZK - zelen krajinna

NU - pFirodni vSeobecné

AU - zemédélské vSeobecné
LU - lesni vSeobecné

.1.e3 Uzemni systém ekologické stability (USES)

V zajmovém Gzemi je sit USES zastoupena lokalni drovni. V navrhu UP je sit USES doplnéna s vymezenim prvkii USES
na stavajicich funkénich (Gdolni nivy, lesy) nebo ¢astecné funkénich (remizy, biehové porosty, louky) spolecenstvech. Navrh feSeni
(dle terénnich podminek) se snaZf v maximaini mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s trasami prvkéi USES a to kolmym
kfizenim. Tyto stfety je v pfipadé rekonstrukci cest & most tfeba Fesit technickymi opatfenimi v rAmci pfipravy stavby.

Nové jsou navrzené prvky USES vymezené biocentry, biokoridory, interakénimi prvky a dali zeleni v névrhovych
plochach:;

¢islo plochy s
rozdilnym ) .
zplisobem ozn. popis vymera
VyuZiti

14 NU pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 0,576
15 ZK krajinna zelef (lokalni biokoridor USES) 0,567
16 ZK krajinna zelefi (lokalni biokoridor USES) 0,880
17 ZK krajinna zelefi (lokalni biokoridor USES) 1,323
19 ZK krajinna zelefi (lokalni biokoridor USES) 0,929
20 ZK krajinna zelefi (lokalni biokoridor USES) 0,084
21 ZK krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 1,014
22 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,227
23 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,319
24 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,254
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Cislo plochy s
rozdilnym ) .
zplisobem ozn. popis vymera
VyuZitf
25 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,259
26 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,190
27 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,297
28 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,368
29 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,209
30 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,197
31 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,053
32 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,098
33 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,418
34 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,478
35 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,135
36 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,134
37 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,173
38 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,374
39 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,266
40 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,233
41 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,500
42 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,531
43 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,422
44 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,455
45 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,345
46 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,483
47 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,994
48 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,073
50 ZK krajinnd zelefi 0,166
51 NU prirodni plocha /lokalni biocentrum USES) 2,506
52 ZK krajinna zelefi (interakéni prvek USES) 0,566
53 ZK krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,524
56 ZK krajinna zeleri 2,395
CELKEM 20,015

I.1.e4 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dotéena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici sit' Géelovych cest
realizovand v minulosti s ohledem na systém obhospodarovani zemédélské pldy. Navrhem nedochdzi k propojovani sidel.
Systém USES pak vytvafi vhodnou prostupnost krajiny pro zvéf.

I.1.e5 Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

Je vymezena jedna nova cyklostezka DS 7 do obce Skastice. Plochy trasy dopravni a technické infrastruktury jsou
stabilizovany.

l.1.e6 VodnireZim v krajiné, protierozni opatfeni

V rdmci obce je uvaZovano pouze s provadénim bézné udrzby kolem vodnich tokl a nadrzi a s vysadbou drevin, které bude
provadét spravce toku. Je vymezena jedna nova plocha retenéni nadrze WT 49 ve vychodni ¢asti katastru.

Na katastru obce die UAP ZK nevyplyva potfeba protieroznich opatfeni. Pfipadna opatfeni je mozné realizovat v ramci
regulativli jednotlivych piisluSnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
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1.1.e7 Opatfeni proti povodnim

Na katastru obce se die UAP ZK nachazi aktivni zéna zaplavového Gzemi a stanovené zéplavové Gizemi.V
ramci feSeni protipovodriové ochrany je navrzen:

- ochrannyval 1 (dle VPS) - TX 9, 10, 11, 12 (v severozépadni ¢asti obce)

Déle je navrzen ochranny val 2 - TX 57 (propojujici navrzené ochranné valy na k.(. Kyselovice a Zalkovice). Ochranné valy
také mohou byt soucasti biokoridort dle platnych regulativl ( K15).

|.1.e8 Rekreace

Na katastru obce nejsou plochy rekreace vymezeny. Nové samostatné plochy Gzemni plan nevymezuije.

1.1.e9 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném (zemi se nenachazi loZiska nerostnych surovin, pouze jizné od sidla bylo vymezeno lozisko nevyhrazeného nerostu —
technickych zemin ¢&. 5269100 Bfest a do z&padniho okraje katastru nepatrné zasahuje plocha ostatniho prognézniho zdroje
Stérkopiskd €. 9402900 Kyselovice-Hradecko.

I.1.f Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

I.1.f£.1  Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

V ramci feseni UP | ]SOU vymezenytyto plochy:

BH bydleni hromadné

B - bydleni individualni

ov - obCanské vybaveni vefejné

OH - ob&anské vybaveni hibitovy

OK - ob&anské vybaveni komercni

0S - obCanské vybaveni sport

DS - doprava silni¢ni

DD - drazni doprava

X - technicka infrastruktura jina

TW - vodni hospodarstvi

TE - energetika

TU - technicka infrastruktura vSeobecna
PU - vefejna prostranstvi vieobecna
SV - smiSené obytné venkovské

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

VD - vyroba drobnd a sluzby

VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju
WT - vodni a vodnich tok{

WU - vodni a vodohospodarské vieobecné
ZU - zeleri v8eobecné

ZK - zelen krajinna

NU - pFirodni vSeobecné

AU - zemédélské vSeobecné

LU - lesni vSeobecné

1.1.2  Podrobnéjsi ¢lenéni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a doplnéni ploch s jinym zpisobem vyuZiti nez
stanovi § 15 -33 vyhlasky ¢. 157/2024 Sh.

Nebyly vyélefiovany.
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[.L1.3  Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti Stavajici plochy rozdilnym zpdsobem vyuziti:

BH - bydleni hromadneé
Hlavni vyuzit - bydleni hromadné
Pfipustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura plochy
vefejnych prostranstvi

sidelnf zelef

Nepfipustné vyuZiti - veSkeré ¢innosti, stavhy a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

BI - bydleni individualni

Hlavni vyuziti - bydleni individualni

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
sidelni zelef

nizkopodlaZni obytné domy

Nepfipustné vyuZiti - veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani:
Pri vystavbé ve stavajicich plochach dodrZovat urbanistickou strukturu* dané lokality.
Pfi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy stavajicich sousednich objektu
VySka zastavhy*

max. dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude dodrzovéna
vySkova hladina sousednich staveb

ov - obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti - vefejna ob&anska vybavenost
Pfipustné vyuZziti - vefejna spréava,
zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby kultura a
cirkevni zafizeni
ubytovani, stravovani
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim bydleni jako
provozni byty*
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelef

Nepfipustné vyuZiti - veSkeré €innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a

pfipustnym vyuZzitim
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OH - obéanské vybaveni hibitovy

Hlavni vyuziti -

vefejnd pohrebisté

Pfipustné vyuZziti

Nepfipustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zeleri

veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

oK - obcanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti -

Nepfipustné vyuZiti

komer¢ni vybavenost

obchod, drobna vyroba a sluzby

ubytovani v rdmci cestovniho ruchu, stravovani

zdravotnicka zafizeni a sociélni sluzby charakteru domova pro seniory, domova se
zvlastnim reZzimem.

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim bydleni jako

provozni byty*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zeleri

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim

oS - obéanské vybaveni sport

Hlavni vyuziti -

Pfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuZziti

télovychova a sport

aredly aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a rekreace

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim

stravovani a pfechodné ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim sluzby jako
doplnkové funkce k hlavnimu vyuZiti

bydleni jako provozni byty*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zeleri

veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

DS - doprava silniéni

Hlavni vyuziti -

Pfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

silni¢ni doprava

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
sidelni zelefy

veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim
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DD - drazni doprava
Hlavni vyuZziti drazni doprava
Pfipustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelef
Nepfipustné vyuziti veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim
W - vodni hospodarstvi
Hlavni vyuZziti vodni hospodarstvi
Pfipustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
plochy vefejnych prostranstvi
Nepfipustné vyuZiti veSkeré €innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pipustnym vyuzitim
TE - energetika
Hlavni vyuZziti energetika
Pfipustné vyuziti souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
stavhy a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim
Nepfipustné vyuZiti veSkeré €innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim
U - technicka infrastruktura vSeobecna
Hlavni vyuZiti provozné technické zabezpegeni obce
Pfipustné vyuZziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
plochy vefejnych prostranstvi
Nepfipustné vyuziti veSkeré €innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim
PU - verejna prostranstvi vSeobecna
Hlavni vyuZit - vefejnd prostranstvi
Pripustné vyuziti souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*
stavhy a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
malé objekty ob&anského vybaveni jako prodejni stanky, zahradky apod.
stavebni UOpravy a pfistavby stavajicich objektl v nezbytné nutném rozsahu, které
nenarusuji funkei vefejnych prostranstvi pfi zachovani urbanistickych a architektonickych
hodnot daného Gzemi
sidelni zeler
Nepfipustné vyuZiti veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a

pFipustnym vyuZitim
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SV- smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti - bydleni s moznym vy3Sim podilem hospodarské slozky vesnického
charakteru

Pripustné vyuziti - drobn& vyroba a sluzby neovliviiujici bydleni a prvky obcanské
vybavenosti i samostatné, zejména pfi vyuZiti stavajiciho stavebniho fondu
péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
individualni rekreace pfi vyuZiti stavajiciho stavebniho fondu souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zeler
nizkopodlazni obytné domy

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
Pri vystavbé ve stavajicich plochach dodrZovat urbanistickou strukturu* dané lokality.

Pfi dostavbé proluk bude zastavha sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy stavajicich sousednich objektl

VySka zastavhy*
max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude dodrZzovana vySkova
hladina sousednich staveb

vz - vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti - zemé&d@lska a vyroba a skladovani

Pfipustné vyuziti - aredly, stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim
prvky ob&anské vybavenosti
objekty pfechodného ubytovani souvisejici s hlavnim vyuZitim
bydleni jako provozni byty*
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni a ochranna zelen

Nepfipustné vyuziti- veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

VE - vyroba energie z obnovitelnych zdroju

Hlavni vyuziti - fotovoltaické elektrarny

Pfipustné vyuziti - aredly, stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
ochrannd zeled

Nepfipustné vyuziti - veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

WT - vodni a vodnich toki

Hlavni vyuZiti - vodni plochy a toky

Pripustné vyuZiti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

krajinna zelefi a prvky USES

technickd opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomercni rekreace a cestovniho
ruchu

plochy vefejnych prostranstvi
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WU - vodni a vodohospodaiské vSeobecné
Hlavni vyuziti - Plochy souvisejici s vyuzivanim vodnich zdrojl;
Pfipustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy a koridory zahrnujici provozni pasma pro ddrzbu
krajinna zeleri a prvky USES

plochy vefejnych prostranstvi

Zu - zelefi vSeobecna
Hlavni vyuziti - sidelni zelen
Pripustné vyuZiti - zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném tzemi obce pro

péstitelstvi a chovatelstvi

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim stavby a zafizeni
souvisejici s plochami, ke kterym maji funkci pfidomnich zahrad a sadu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

krajinna zelefi a prvky USES

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
plochy vefejnych prostranstvi

K - zelen krajinna
Hlavni vyuziti - krajinna zelef
Pfipustné vyuziti - vodni plochy, travni porosty

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim prvky USES

kromé biocenter

technicka opatreni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho
ruchu

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

NU - pfirodni vSeobecné
Hlavni vyuZiti - biocentra
Pfipustné vyuziti - prvky krajinného inventare

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

AU - zemedélské vSeobecné
Hlavni vyuZiti - zemédélské vyuziti na pozemcich zemédélského pudniho fondu
Pfipustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura*

vodohospodarska zafizeni — odvodnovaci pfikopy, poldry a podobné k zamezeni
plidni eroze, protipovodriova opatfeni

krajinna zelen, solitérni, skupinova-aleje, meze

technicka opatreni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho
ruchu
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LU - lesni vSeobecné
Hlavni vyuziti - pozemky plnici funkci lesa

Pfipustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

vodohospodaiska zafizeni — odvodiovaci pfikopy, poldry a podobné k zamezeni
plidni eroze, protipovodriova opatfeni

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho
ruchu

Navrzené plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

BI - bydleni individualni

¢islo plochy 3, 4, 13, 101, 102, 103

Hlavni vyuZiti -

Pfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti-

bydleni individualni

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
sidelni zelen

nizkopodlazni obytné domy

veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

3, 4 — zastavba samostatné stojicich doma, pfipadné dvojdomi. Uligni zastavba v jednotném odstupu od vefejného
prostranstvi 3 - 6 m, vySka zastavby — max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi

3, 4,13, 102, 103 — vyuziti ploch je podminéno realizaci ochranného valu v plochach TX €. 9, 10, 11 a 12

oS - obéanské vybaveni sport

¢islo plochy 6
Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti

Nepfipustné vyuZziti

télovychova a sport, jako dopliujici funkce ke stavajicimu aredlu OK

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi

sideln{ zelefi

veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim
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DS - doprava silniéni
¢islo plochy 7
Hlavni vyuziti - silniéni doprava — cyklostezka
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
sidelni a krajinna zelefi
technicka opatreni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho

ruchu
™ - technické infrastruktura jina
¢islo plochy 9-12, 57
Hlavni vyuziti - technicka infrastruktura — ochranné valy
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim krajinna zelef

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka

¢islo plochy 54, 55

Hlavni vyuziti - zemé&d@lska vyroba a skladovani

Pfipustné vyuziti - aredly, stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zeleri
Nepfipustné vyuZiti- veSkeré €innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim
VD - vyroba drobna a sluzby
¢islo plochy 1, 2
Hlavni vyuziti - drobné vyroba a vyrobni sluzby
Pripustné vyuZiti - aredly, stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
prvky obanské vybavenosti objekty
prechodného ubytovani

bydleni jako provozni byty*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura plochy
vefejnych prostranstvi

sidelni zeleri

Nepfipustné vyuZiti - veSkeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:

Zéstavba ve shodném odstupu od vefejného prostranstvi jako sousedni objekt ze severni Easti. VySka zastavby — max. 2
nadzemni podlazi a podkrovi
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WT - vodni a vodnich toku

¢islo plochy 49
Hlavni vyuZiti - vodni plocha -retenéni nadrz, rybnik

Pfipustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
krajinna zeleri a prvky USES
technicka opateni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho

ruchu
zeled
K - zelen krajinna
¢islo plochy 15-17,19-21
Hlavni vyuziti - krajinna zelen - lokalni biokoridory
Pfipustné vyuziti - prvky USES kromé biocenter
ochranné valy

technicka opateni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

¢islo plochy 22 -48,52,53
Hlavni vyuziti - krajinna zelen - interakéni prvky

Pripustné vyuZiti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim
prvky USES kromé biocenter
technicka opateni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

¢islo plochy 50, 56

Hlavni vyuziti krajinna zeler

Pfipustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
prvky USES kromé biocenter
technicka opateni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

NU - pfirodni vSeobecné

¢islo plochy 14,51

Hlavni vyuZiti - lokalni biocentra

Pripustné vyuziti - prvky krajinného inventare

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

Poznamka: pojmy oznacené hvézdickou jsou vysvétleny v kapitole 1.1.i Vymezeni definic pojmd, které nejsou definovany ve
stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich pfedpisech.

.1.f4  Podminky prostorového uspofadani

Dalsi prostorové podminky mimo uvedenych v pfedchazejici ¢asti se nestanovuiji.
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Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajiSt'ovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Cislo ndvrhoveé plochy s

oznaceni VPS, VPO, asanace, stavby a opatreni k zajistovani P .
rozdilnym zplisobem vyuZiti

obrany a bezpecnosti statu v UP

9

, 10
ochranny val 1 11
12

BC1 14

BC2 51
ochranny val 2 57

I.1.h Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny
Nebyly stanoveny.
.1 Vymezeni definic pojmdi, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych pravnich predpisech

Drobna vyroba a sluzby - sluzby, které provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaru$uji negativnimi u¢inky
a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostiedi souvisejiciho Uzemi nad
pfipustnou miru.

Provozni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému funkénimu vyuZiti nez je
bydleni a je ur€en pro osoby, které maji ke stavbé nebo komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici
zde stélou spravu nebo sluzbu.

Prostorové uspofadani - stanoveni podminek prostorového uspofadani jednotlivych staveb zejména s ohledem na
vySku zastavhy, urbanistickou strukturu apod.

VySka zastavby — vySka obytné, smiSené zastavby se udava v podlazich, dalSim dopliujicim ddajem je moznost
realizace podkrovi. U ostatnich staveb se pfipadné specifikuje konkrétni vySkou v metrech. U objektl se Sikmou
stfechou je déale rozhodujici vy$ka fimsy — okapu. U dom( s rovnou stfechou vyska atiky.

Urbanistickd struktura — urbanistickou strukturou se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni Cary,
usporadani staveb (blokova zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici), pldorysné situovani staveb,
vzajemné odstupy staveb, feSeni stfech jako dulezity prvek zejména k tvorbé krajiny.

DoplInéni urbanistické struktury — nové zastavba bude doplfiovat stavajici zastavbu ve stavebnich arach a vySkové
hladiné stavajici zastavby. V pfipadé navaznosti na objekty, které poCitaly s napojenim dal$i vystavby (Stity pro
napojeni dalSi fadové zastavby nebo dvojdomku), bude nova zastavba feSena s timto napojenim. Nepovoluje se
vytvafeni novych slepych ulic do vnitroblokové zastavby.

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura — dopravni a technicka infrastruktura zajistujici obsluhu daného Uzemi
obce.

Udaje o poétu listd Uzemniho planu Best a poétu vykresti k nému pfipojené grafické &asti

Pocet listll textové ¢asti: navrh: 20
Pocet vykrest grafické ¢asti: navrh: 3

20



	I.1.a Vymezení zastavěného území
	I.1.b Základní koncepce rozvoje území obce
	I.1.c Urbanistická koncepce
	I.1.c1 Koncepce vzájemných vztahů mezi sídly a koncepce uspořádání jednotlivých sídel
	I.1.c2 Podmínky a požadavky na plošné (funkční) uspořádání, vymezení ploch s rozdílným způsobem využití
	I.1.c3 Podmínky a požadavky na prostorové uspořádání
	I.1.c4 Podmínky a požadavky na uspořádání systému center, veřejných prostranství a sídelní zeleně
	I.1.c5 Vymezení zastavitelných ploch a ploch transformačních

	I.1.d Koncepce veřejné infrastruktury
	I.1.d1 Dopravní infrastruktura
	I.1.d2 Technická infrastruktura
	I.1.d2.2 Odkanalizování
	I.1.d2.3 Zásobování el. energií
	I.1.d2.4 Spojová zařízení
	I.1.d2.5 Nakládání s odpady
	I.1.d3 Občanské vybavení veřejné infrastruktury
	I.1.d4 Veřejná prostranství

	I.1.e Koncepce uspořádání krajiny
	I.1.e1 Koncepce uspořádání krajiny
	I.1.e2 Promítnutí koncepce uspořádání krajiny do ploch s rozdílným způsobem využití v krajině a stanovení podmínek pro změny v jejich využití při respektování zásad Úmluvy v krajině
	I.1.e3 Územní systém ekologické stability (ÚSES)
	I.1.e4 Prostupnost krajiny
	I.1.e5 Dopravní a technická infrastruktura v krajině
	I.1.e6 Vodní režim v krajině, protierozní opatření
	I.1.e7 Opatření proti povodním
	I.1.e8 Rekreace
	I.1.e9 Dobývání ložisek nerostných surovin

	I.1.f Podmínky pro využití a prostorové uspořádání vymezených ploch s rozdílným způsobem využití
	I.1.f.1 Vymezení ploch s rozdílným způsobem využití
	I.1. f2 Podrobnější členění ploch s rozdílným způsobem využití a doplnění ploch s jiným způsobem využití než stanoví § 15 -33 vyhlášky č. 157/2024 Sb.

	BH - bydlení hromadné
	BI - bydlení individuální
	OV - občanské vybavení veřejné
	OH - občanské vybavení hřbitovy
	OK - občanské vybavení komerční
	OS - občanské vybavení sport
	DS - doprava silniční
	DD - drážní doprava
	TW - vodní hospodářství
	TE - energetika
	TU - technická infrastruktura všeobecná
	PU - veřejná prostranství všeobecná
	SV - smíšené obytné venkovské
	VZ - výroba zemědělská a lesnická
	VE - výroba energie z obnovitelných zdrojů
	WT - vodní a vodních toků
	WU - vodní a vodohospodářské všeobecné
	ZU - zeleň všeobecná
	ZK - zeleň krajinná
	NU - přírodní všeobecné
	AU - zemědělské všeobecné
	LU - lesní všeobecné
	BI - bydlení individuální
	OS - občanské vybavení sport
	číslo plochy 6

	DS - doprava silniční
	číslo plochy 7

	TX - technická infrastruktura jiná
	VZ - výroba zemědělská a lesnická
	číslo plochy 54, 55

	VD - výroba drobná a služby
	číslo plochy 1, 2

	WT - vodní a vodních toků
	číslo plochy 49

	ZK - zeleň krajinná
	číslo plochy 15 - 17, 19 - 21
	číslo plochy 22 – 48, 52, 53
	číslo plochy 50, 56

	NU - přírodní všeobecné
	I.1.j  Údaje o počtu listů Územního plánu Břest a počtu výkresů k němu připojené grafické části


